SKANSKA

Skanska Sverige AB 2021-03-26

Forstudie av fastigheterna Nedra Runby 3:1 och Térnby
2:1, Skanskaomradet

Forstudien har varit ett samarbete mellan kommunen, genom Vésby Entré och
Skanska dar Skanska ansvarat for de tekniska utredningarna samt sammanstallt
Forstudien i detta PM.

1. Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 30 november 2015 att ge Kontoret for
samhallsbyggnad i uppdrag att ta fram en detaljplan for Stationsomradet i
Upplands Vasby, detaljplaneomradet Ostra Runby med Vasby Stationsomrade
(”Visby Entré”). Detaljplanen var utstalld pa samrad under 2018.
Detaljplaneomradet omfattar en anslutningsvag till och fran planomradet som
planeras dras genom Fastigheterna Nedra Runby 3:1 och Térnby 2:1, vilka dgs av
Skanska Rental AB.

Pa Fastigheterna Nedra Runby 3:1 och Tornby 2:1 (’Férstudieomradet™) pagar
verksamhet i form av kontorsetablering, lagerhallning av kranar och bodar samt
reparation av bland annat maskiner och bodar. En sadan foreslagen anslutningsvag
genom Skanskas fastigheter paverkar bade befintlig verksamhet och eventuell
framtida utvecklingsmajligheter. Skanska inkom med samradssynpunkter samt
skickade in en begaran om planbesked sommaren 2019. | november 2019 antog
Miljo- och planutskottet planbeskedsansokan.

Till begéran om planbesked tog Skanska fram en tidig volymskiss med
ambitionen att skapa en blandad stadsdel med nya bostéder i olika
upplatelseformer, grundskola, forskola, dldreboende och nérservice. Kontoret for
samhaéllsbyggnad staller sig positiva till ambitionen av att utveckla
Forstudieomradet och att forslaget ar i linje med géllande Oversiktsplan.

Behov finns att samordna detaljplanen Ostra Runby med Vasby stationsomrade
med framtida utvecklingen av Nedra Runby 3:1 och Tornby 2:1 avseende i
huvudsak anslutningsvégen till och fran projekt VVasby Entré genom Skanskas
fastigheter och andra gemensamma tekniska utredningar.

Syfte
Denna Forstudie syftar till att dvergripande utreda férutsattningarna for utvalda
tekniska delar samt dragningen och omfattning av anslutningsvagen till och fran



Viashy Entré genom Skanskas fastigheter. Forstudieomradet definieras i bilden
nedan.

Inom ramen for Forstudien inkluderas nedanstaende utredningspunkter
- Dagvatten

- Buller

- Vibrationer
- Geoteknik
- Trafik

- Arkitekt

| kommande detaljplanearbete for Forstudieomradet behover en rad ytterligare
fragestallningar belysas, vilka delvis framgar av punkt 14.
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Forstudieomradets avgransning



2. Forutsattningar

I. Vad ger kommunplanen fran 2018 for viagledning

| Oversiktsplanen, Vasby Stad 2040 antagen i juni 2018 ar Forstudieomradet
belaget bade inom tit och medeltat stadsbygd.
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Oversiktsplan Vasby Stad 2040, Tt stadsbild

2. Gillande planer

Enligt gallande detaljplaner ar Forstudieomradet planlagt for industriandamal.

For omradet galler detaljplanerna:

85. Mélarvagen m.m Delplan 1 vid fastigheterna Vilunda 6:1, L6t 1:50, Runby
Nedra 3:1 m.fl

Laga kraft 1976-02-06

28. Tornby 2:1 och del av Prastgarden 1:1.
Laga kraft 1968-07-11

106. Prastgardmarken.
Laga kraft 1982-01-21



194. Mélarvagen-Ldvstavagen-Jupitervagen.
Laga kraft 1994-10-19

175. Arlandabanan s6der om Malarbron.
Laga kraft 1992-12-19

R W ' . £ 4 Y183 ; =9 I3
Gallande detaljplaner, Férstudieomradet avgransat med rott

3. Kommunala beslut i 6vrigt

- Planprogram Detaljplan Ostra Runby med Vasby Stationsomrade godkant av
kommunstyrelsen 2015-03-02.
Milj6- och planutskottet beslutade att skicka ut detaljplan Ostra Runby med
Vasby stationsomrade for samrad mellan 25 oktober och 6 december 2018.

- Milj6- och planutskottet beslutade i november 2019 att anta
planbeskedsansdkan for fastigheterna Nedra Runby 3:1 och Tornby 1:2,
samt att planarbetet kan fardigstallas i sadan takt som tar hansyn till 6vrig
utveckling i narliggande omraden.

4. Planhandlingar for omradet

Detaljplan Ostra Runby med Vésby Stationsomréde (”Visby Entré”) inkluderar
delar av Forstudieomradet da Vasby Entré har en forlangning av Ladbrovéagen
soderut som ansluter genom Skanskas fastigheter till Jupitervagen. Detaljplanen
for Vasby Entré planeras att ga ut pa granskning under slutet av 2021. Pa bilden
nedan illustreras en ungefarlig bild av detaljplaneomradet VVasby Entré och hur
forhallandet ar till Forstudieomradet.
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5. Vem dager marken

Fastigheterna Nedra Runby 3:1 och Tornby 2:1, som utgor Forstudieomradet ags
av Skanska Rental AB.

Skanska Rental AB (”Skanska Rental”) &r ett dotterbolag till Skanska Sverige AB.
Skanska Rental ar verksamma inom Sverige och bedriver uthyrning av maskiner
och utrustning samt forsaljning av tjanster for ett effektivt och sakert byggande.

6. Omradet idag

Omradet ligger strax soder om Maélarvagen, har Jarnvagen i 6st och Jupitervéagen
in vast. Soder om omradet angransar en annan industrifastighet. Pa andra sidan
Jupitervagen i vast ligger Prastgardsmarken som i huvudsak ar ett bostadsomrade.

Forstudieomradet ar cirka 10,6 ha stort och bestar idag av en relativt platt och
hardgjord yta med laga industri- och kontorsbyggnader samt uppstéllningsytor.
Skanska Rental bedriver idag en av deras storsta huvudanlaggningar pa omradet
vilket omfattar kontorsetablering, uthyrning av maskiner, bodar och kranar samt
att alla inkdp till Skanska Rental kommer till Upplands Vasby for registrering. Pa
omradet ligger ocksa bolagets storsta centrala hubb for reparationer och underhall
av bodar, maskiner, kranar och hissar.

Forstudieomradet ligger idag ca en kilometer fran Vashy Station men kommer
med den nya forlangningen av Ladbrovégen vara cirka 700 meter fran Vashy
Station och ca 2 km fran Vésby Centrum.
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Omradet idag, ungefarlig avgransning i rott.

7. Geoteknik och markforhallanden

En geoteknisk undersékning har genomforts i Forstudien for att klarlagga de
geotekniska forhallandena infor utveckling av omradet (Bilaga 1 a Geoteknik,
bilaga 1 b MUR). Undersokningarna ar utforda i ett tidigt skede vilket gor att
borrhalsavstanden varierar mellan ca 50 - 100 meter.

Befintliga markforhallanden inom omradet &r att topografin varierar fran ca +4m
till +7,4 och generellt lutar marken svagt mot norddst. Idag bestar marken av
hardgjorda eller asfalterade ytor. De geotekniska forhallandena utgors Gverst av
fyllning som underlagras av véxellagrad jord utgérandes av torrskorplera, lera och
friktionsjord. Jorddjupet till berg varierar mellan ca 8 - 22 meter med storre
jorddjup i omradets sodra delar med upp till ca 13 - 21 meter (Bilaga 1 asamt1b
Geoteknik och MUR).

8. Riksintresse och kulturmiljo

Ostkustbanan angransar till Forstudieomradet och ar av riksintresse for
kommunikationsandamal och omfattar jarnvagens funktion dar bade befintligt
spar och kapacitetsforstarkning ingar (Riksintresse Ostkustbana). Riksintresset
intill Fastigheterna &r inte geografiskt preciserat inom ramen for Forstudien.
Utgéangspunkten i Forstudien har darfor varit befintliga forutsattningar for
Ostkustbanan. Riksintresset maste preciseras narmare i detaljplaneprocessen.

I 6vrigt inga riksintressen.



9. Storningar och risker

Buller fran vag- och spartrafik

Ostkustbanan med fjarrtag, regional- och lokaltrafik samt Arlandabanan gar
genom Upplands Vasby och ligger i direkt anslutning till Forstudieomradet.
Trafiken pa Ostkustbanan har 6kat de senaste aren och prognosen ar att antalet
passager per dygn kommer att fortsatta 6ka de kommande aren (Riksintresse
Ostkustbanan). Malarvagen som angransar till Forstudieomradet ar idag klassad
som huvudgata och &r en av kommunens huvudgator for att na E4:an, mer info om
trafikméngder i punkten 10 nedan (Trafikverket).

En bulleranalys av befintliga forutsattningar har tagits fram, (Bilaga 2 Buller
befintligt). Jarnvégen i Oster &r den mest dominanta bullerkéllan fér
Forstudieomradet men dven Malarvagen i norr ar en bullerkélla. De
dygnsekvivalenta ljudnivaerna narmast fran Jarnvagen har uppmatts till >70 dBA
och langs med Malarvégen ndrmast uppmatts till >65 dBA.

Transport av farligt gods och ursparning

Forstudieomradet ligger som tidigare namnt i narheten av Ostkustbanan som
trafikeras av bade persontag och godstag, det forekommer darfor risker kopplade
till transport av farligt gods samt ursparning. Det &r av stor vikt att tidigt i
planeringen av ny bebyggelse intill jarnvagsspar utreda riskerna forknippande
med jarnvagstransporter. Trafikverket har angett en generell riktlinje om att det
inte ska tillatas ndgon ny bebyggelse inom 30 meter fran narmsta sparmitt for att
hantera riskerna med farligt gods och ursparning (Riksintresse Ostkustbanan). |
detaljplanearbetet foreslas vidare utredningar och riskanalyser for att tydliggora
forutsattningarna for framtida bebyggelse inom Forstudieomradet med héansyn till
narliggande jarnvagsspar.

Malarvagen &r idag ingen riskkalla for farligt gods da Mélarvagen inte langre ar
klassad som primar eller sekundér vag for farligt gods, daremot ar den utsedd av
Trafikverket som ett strategiskt vagnat for tyngre transporter (Trafikverket). Det
foreslas vidare att utredas i detaljplaneprocessen vad det kan innebéara for framtida
exploatering av Forstudieomradet.

Flygtrafik

Forstudieomradet ligger relativt nara men inte inom riksintresset influensomrade
for flygbuller (Trafikverket Flyg). Det far vidare studeras i detaljplanearbetet
huruvida flygbuller paverkar Forstudieomradet.


https://nvdb2012.trafikverket.se/SeTransportnatverket
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Influensomrade Arlanda Flygplats, gul/grén ring ar Fd?étudieomrédet. (Trafikvérket Flyg)

Mark- och vattenféroreningar

Det har inte inom ramen for Forstudien gjorts nagra mark eller
miljoundersokningar pa platsen for eventuella mark — och vattenfororeningar. Det
foreslas att vidare utredas i detaljplanearbetet.

Vibrationer

Det forekommer kannbara vibrationer fran jarnvagen inom Forstudieomradet, for
att klarlagga befintliga forutsattningar for markvibrationer har en
vibrationsutredning tagits fram for Forstudieomradet (Bilaga 3 Markvibrationer).
Det uppmatta vibrationerna visar pa hoga nivaer i laga frekvenser vilket ar
karakteristiskt for tagpassager i befintliga markforhallanden. Vid vaxelpassager &r
markvibrationerna kannbara dven en bit in pa Fastigheterna.

Markvibrationer ar en viktig forutsattning att ta hansyn till i planeringen av
framtida bebyggelse. Val av konstruktion, placering och utformning av byggnader
samt andra mojliga atgarder for att forhindra att vibrationer sprider sig maste
darfor studeras vidare i detaljplanearbetet.

Magnetfalt
Exponering av magnetfalt har inte utretts inom ramen for Forstudien utan foreslas
studeras vidare i detaljplanearbetet.



Oversvamning

En grov dagvattenutredning har gjorts for att tydliggdra forutsattningar inom
Forstudieomradet vad galler dagvattenhantering (Bilaga 4 Dagvatten). Av
utredningen ingar ingen analys av éversvamningsrisken, men att doma av
befintliga lagpunkter finns det idag inga indikationer pa att det samlas staende
vatten inom Forstudieomradet. Oversvamningsrisken och skyfallskonsekvenser
far vidare utredas i detaljplanearbetet for Forstudieomradet och eventuellt i
samarbete med narliggande pagaende detaljplanearbeten.

10. Trafikfragor

Gang- och cykelvag

Vaster om Forstudieomradet angransar Jupitervagen med en gang- och cykelvag
som &r separerad fran biltrafik och ar asfalterad. Malarvagen som ansluter
Forstudieomradet i norr har en gang-och cykelbana som aven den ar separerad
fran biltrafik och &r asfalterad, denna &r lokaliserad pa andra sidan Malarvéagen
mot Forstudieomradet.

Den nya Ladbrovégen langs med jarnvagen och dess anslutning till Jupitervégen
som planeras inom detaljplan Vasby Entré planerar att ha gang och cykelbana
separerad fran biltrafik.

Trafikméangd

Malarvagen &ar en av kommunens primara huvudgator som leder trafik fran
Forstudieomradet till E4:an. Malarvagen har en hastighetsbegransning pa 50 km/h
(Trafikverket). Trafikmangder fran 2005 visar pa antalfordon per dygn om 13 500
pa Malarvagen (Trafikstrategi). Jupitervagen till vaster om Forstudieomradet ar
idag en lokalgata for anslutning till Malarvagen och vidare till E4:an
(Vésbykartan).

Detaljplan Vésby Entré planerar att anldgga en forlangning av Ladbrovégen langs
med jarnvagen i nordsydlig riktning. Ladbrovagen planeras att bli en huvudgata
som ansluter till Jupitervagen. Ladbrovagen planeras att trafikeras av bade
genomfartstrafik och lokal trafik och har beréknat ett trafikflode ar 2040 pa ca

8 000 fordon/vardagsdygn (PM Trafik och resefunktion). Enligt gallande
oversiktsplan framgar det att kommunens planer ar att Ladbrovéagen ska fortsatta
soderut langs med jarnvagen hela vagen ner till Alvsundavagen for att sedan med
en ny anslutning na E4:an.

Kollektivtrafik

De kollektiva fardmedel som idag finns i kommunen &r ett 20-tal lokala och
regionala busslinjer, pendeltag och regionaltdg som angor vid Vasby station
(Oversiktsplan). Vasby station utgor en viktig malpunkt i kommunen och
trafikeras darmed av samtliga busslinjer. ldag trafikerar tva pendeltagslinjer
Upplands Vasby station, Marsta — Sodertalje samt Uppsala — Tumba via Arlanda.
Resan till Stockholm Central med pendeltag tar ca 29 minuter, restid till Uppsala
ca 26 minuter och till Arlanda &r restiden 8 minuter.

Forstudieomradet anses ligga i nara anslutning till Vasby Station, idag ligger det
cirka en kilometer ifran, via Edsvégen. Det finns idag ocksa en befintlig



busshallplats precis vid infarten till Forstudieomradet pa Jupitervagen. |
detaljplanearbetet for Forstudieomradet foreslas vidare utredning om omradet ska
forsorjas med en ny busshallplats.

Parkering

| storre delen av Upplands VVasby kommun ar parkering pa kommunens allménna
mark avgiftsfri men tidsbegransad (Oversiktsplan). Det finns flera olika
infartsparkeringar i nara anslutning till VVasby Station, forlagda bade pa den vastra
och Ostra sidan av jarnvagen.

Enligt kommunens Trafikplan fran 2013 &r malet att boendeparkering i forsta
hand ska losas inom kvartersmark. Forslag till parkeringstal for bostédder och
verksamheter finns framtaget i kommunen och ska ses som ett riktvérde som
anpassas efter varje projekts forutsattningar.

Antal bilplatser Tillganglighet till kollektivtrafik
per bostad God Kvarts- | Mer
trafik sdllan
Flerfamiljhus
| rok 0,50 0,70 0,80
2 rok 0,80 0,90 1,00
3 rok 0,90 1,05 1,20
4 rok 1,00 1,15 1,30
5 rok 1,10 1,25 1,40
Smahus
-gemensam parkering 1,40 1,80
-egen uppstallning 1,60 2,00
Besokande
Flerfamiljshus 0,07 0,10 0,10
Smahus vid gemen- 0,10 0,10
sam parkering

Parkeringstal for bilar vid bostader i flerfamiljshus och smahus, forslag 2012. (Trafikplan 2013)

Antal bilplatser Tillganglighet till kollektivtrafik
per bostadsyta God Kvarts- | Mer
trafik séllan
bpl/1000 kvm BTA | |4 17 20

Parkeringsbehov for bilar vid bostader i tidiga skeden inkl. beséksparkering, forslag 2012. (Trafikplan 2013)

Antal bilplatser | Tillganglighet till kollekriverafik

per 1000 kvm BTA [~ Kvars- | Mer
rafik sallan
Kontor, sysselsatra 6-10 10-18 15-27
Industri, sysselsarta 4 8 10
Lager, sysselsatta 4 5
Kontor, besokande I 2 3
Industri, besckande 0.5 l 1,5

Parkeringstal for bilar vid kontor och industri, forslag 2012. (Trafikplan 2013)

Parkeringstal for bilar samt cykel inom Forstudieomradet foreslas studeras vidare
i detaljplanskedet da parkeringstalen anpassas utifran de specifika
forutsattningarna inom Forstudieomradet.
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| 1. Teknisk forsorjning, VA, uppvarmning och dagvatten

Vatten och avlopp

Inom Forstudieomradet finns idag befintliga kommunala ledningar som gar i
befintligt u-omrade. Det aterstar att utreda hur dessa befintliga ledningar ska
hanteras tillsammans med Vasby Entré i samband med forlangningen av
Ladbrovégen och anslutningen till Jupitervégen.

Framtida anslutningspunkter for VA fran Forstudieomradet finns bland annat
placerat i Ladbrovégen intill Jarnvagen som planeras av Véasby Entré. Placering,
utformning och dimensionering av VA ledningar inom Forstudieomradet kommer
att utredas i detaljplaneskedet men en forsta indikation &r att bevara den 6stliga
marklutningen inom Forstudieomradet for att med sjalvfall nd anslutningspunkten
i Ladbrovégen (Bilaga 4 Dagvatten).

Dagvatten

Den befintliga dagvattenhanteringen ar idag okand inom Forstudieomradet
(Bilaga 4 Dagvatten). Det befintliga marknivaerna inom Forstudieomradet innebéar
en svag lutning fran vast till 6st. Dagvatten lamnar Forstudieomradet via tre
trummor under jarnvagen som darefter mynnar ut i Vasbyan. Det foreslas vidare
utredningar for att utvardera dimensionerna pa dessa befintliga trummor i
detaljplanearbetet.

Vad géller skyfallsutredningar framgar att det finns tva stora avrinningsomraden
som paverkar Forstudieomradet, den ena direkt och den andra indirekt. Dels ar det
delavrinngingsomrade LGvstavagen som ar 80 ha stort som paverkar
Forstudieomradet genom att befintliga hojdforhallanden gor att det avrinner
genom Forstudieomradet. For att inte paverka befintlig bebyggelse uppstroms
maste en fortsatt ytlig avrinngsvég sakerstallas i framtida exploatering av
Forstudieomradet.

Delavrinningsomrade tva ar Jupitervagen som &r 26 ha stort som sannolikt inte
paverkar Forstudieomradet i befintliga hojdférhallanden men det finns en risk om
marknivaerna forandras, att paverkan fran detta delavrinningsomrade uppkommer.

Viktiga forutsattningar for framtida exploatering inom Forstudieomradet ar att
infora dagvattenhantering som bestar av manga mindre, jamnt utspridda
dagvattenatgarder. Instangda omraden bor undvikas, det ar viktigt att bibehalla
den svaga, befintliga lutningen sa att ytlig avrinning av dagvatten fortsatt kan ske
osterut. Vidare utredningar kring dagvattenhanteringen utreds i detaljplanearbetet.

El/Tele/fiberledningar
Har inte utretts under Forstudien och foreslas utredas narmare i detaljplaneskedet.
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12.Utbyggnadsforslaget

Inom ramen for Forstudien har den strukturplan som togs fram i samband med
planansokan vidareutvecklats utifran de tekniska utredningar som gjorts for att
klargora platsens forutsattningar, (Bilaga 5 Strukturplan). Det &r en flexibel
strukturplan dar ambitionen &r att skapa en kvartersstad med fokus pa bostader i
olika upplatelseformer men aven mojliggora for en grundskola, forskola,
aldreboende, mobilitetshus samt narservice. Forslaget inrymmer ca 130 000 —
150 000 kvm Ljus BTA beroende pa innehall och volym i respektive kvarter.
Strukturplanens utformning och vilket innehall det ska vara i respektive kvarter
mm. far studeras vidare i detaljplaneskedet.

Ett gronstrak har arbetats in langsgaende i 6stlig riktning, for att mojliggora for
bland annat spontanidrott, umgéange och for att tillgodose hanteringen av ytlig
avrinning av dagvatten. Strukturplanen ar foreslagen likt en solfjader med 6ppna
kvarter for att inte skapa nagra instangda omraden som kan stanga inne dagvatten
samt att detta skapar goda forutsattningar for dagsljus.

Gatustrukturen inne i omradet &r inte i detalj studerat men foreslas vara en rak
gatunatstruktur dar det skapas mojlighet for angdring till samtliga byggnader, den
raka gatustrukturen &r &ven bra for att optimera for kommande ledningsnét i gata.
| detaljplanearbetet studeras vidare hur framtida exploatering ska forhalla sig till
Malarvégen, Ladbrovégen och Jupitervagen. Det behdver utredas hur
exploateringen ska forhalla sig till hela Malarvagen, hur manga anslutningar fran
omradet som Ladbrovégen och Jupitervagen kan hantera. Ladbrovagens
forlangning och anslutning till Jupitervagen har studerats i Forstudien. Forslag pa
Ladbrovégens placering och bredd har lamnats till Vasby Entré som underlag for
samordning projekten emellan (Bilaga 6 Ladbrovédgen). Samarbetet mellan Vasby
Entré och Skanska kommer dven efter denna Forstudie att paga for att fortsatta
samordningen av Ladbrovagen och dess anslutning till Jupitervégen.

Inom ramen for Forstudien har det diskuterats huruvida parkering kan lésas
antingen genom kantstensparkering pa kvartersmark, garage forlagda under
upphdjda bostadsgardar alternativt att etablera ett mobilitetshus innehallande
delvis parkering. Hur parkeringsbehovet inom Forstudieomradet ska I6sas
studeras vidare i detaljplanearbetet.

Strukturplanen utgar ifran befintliga forutsattningar for Ostkustbanan da
riksintresset inte ar preciserat for denna stracka. Tidigare har Skanska Rental fatt
svar fran Trafikverket att inget storre ansprak av mark &n idag behdver
tillgodogoras for kommande spar da det finns plats inom befintligt sparomrade.
Det innebar att planerad bebyggelse ligger mer an 30 meter fran narmsta sparmitt
baserat utifran dagens forutsattningar (Bilaga 7 Sparomrade). Det blir en viktig
forutsattning att utreda tidigt i detaljplanearbetet huruvida Trafikverket ser pa
mojligheter till utbyggnad och eventuellt bredare sparomrade intill
Forstudieomradet.

Den uppdaterade strukturplanen har genomgatt en bulleranalys for att fa en
tydligare bild av forutsattningarna. Det far i detaljplanearbetet studeras vidare
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vilka eventuella justeringar och atgarder pa byggnader som &r nédvéndiga (Bilaga
8 Buller strukturplan).

| detaljplanearbetet far strukturplanen fortsatta att utredas och studeras utifran de
utredningar och reflektioner som framkommit av Forstudien.

13. Hallbar utveckling

Kommunens ambition &r att bli en av de framsta i landet pa miljo- och
klimatarbete genom att ha hdga ambitioner samt arbeta tillsammans med
kommuninvanare, det lokala naringslivet och andra aktorer (Upplands Vasby
Kommun).

En av de viktigaste utmaningarna i samhallet idag ar klimatomstéllningen och
Skanska har som mal att leda branschen till en hallbar utveckling tillsammans
med kunder, leverantorer, samarbetspartners och kommuner. Senast till ar 2045
ska Skanska vara klimatneutrala i hela vardekedjan.

Hallbarhet i projektet

Det finns goda forutsattningar for att ta ett helhetsgrepp for hallbar
stadsutveckling och arbeta med klimat- och hallbarhetsfragor inom
Forstudieomradet. Integrerat med detaljplanearbetet for omradet kommer ett
hallbarhetsprogram att tas fram i syfte att styra utvecklingen och planeringen i en
hallbar riktning. Ett hallbarhetsprogram identifierar platsens forutsattningar och
aktuella hallbarhetsutmaningar samt specificerar riktlinjer, atgarder och aktiviteter
som projektet tanker vidta inom hallbarhet for att styra utvecklingen och
utbyggnaden i en hallbar riktning. En viktig forutsattning ar att integrera de
styrmedel som kommunen tagit fram for hallbar stadsutveckling och att
specificera hur genomférande och uppféljning ska ske. Att kunna kommunicera
om projektets hallbarhetsarbete till andra aktérer, kommunen och andra
intressenter ar ocksa ett viktigt syfte.

4. Sammanfattning av kvarstaende fragestallningar

| detaljplanearbetet kommer bland annat féljande att behdva studeras vidare
- Utformning och placering av kvarter
- Gestaltning
- Sol - dagsljus - samt vindstudier
- Trafik
- Ladbrovéagens forlangning och anslutning mot Jupitervagen
- Malarvagens mote med Forstudieomradet
- Buller
- Parkeringstal for bil och cykel och hur behovet ska losas inom kvartersmark
- Teknisk forsorjning och kapacitet for EIl, VA etc.
- Dagvattenhantering och skyfallsutredning
- Vibrationer
- Precisering av riksintresse Ostkustbanan
- Mark och miljéundersokning
- Riskanalys
- Grona samband och ekosystemtjénster
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15.Avtal

Ett Ramavtal planeras att tecknas mellan Skanska och kommunen for att reglera
bland annat Ladbrovagens forlangning och anslutning till Jupitervagen via
Skanskas fastigheter samt &ven kommande detaljplanearbete.

16. Tidplan

Planbesked: 2019
Start for detaljplan: hosten 2021

17.Slutsatser

Forstudieomradet har ett centralt lage i kommunen med direkt koppling till
projekt Vasby Entré och narhet till Vésby Station. Att utveckla Forstudieomradet
ger en naturlig forlangning mellan Vésby Station och befintlig bebyggelse sdder
om Malarvagen, Prastgardsmarken. Det &r dven i enlighet med kommunens
Oversiktsplan att omvandla befintlig industrifastighet till en tit stadsbygd och
kvartersstad.

Forslag till beslut

1. Flertalet aspekter i denna forstudie kommer kréava vidare analys for att na
en syntes i detaljplanearbetet for Nedra Runby 3:1 och Térnby 2:1
(Skanskas omrade/Forstudieomradet)

2. Detta detaljplanearbete berdknas starta hosten 2021.

3. | detta detaljplanearbete tas slutlig stallning till omradets tathet,
trafikforsorjning och samspel med omgivningen med inriktning pa god
stadsmassighet.

4. Ladbrovégens forlangning och anslutning mot Jupitervagen inordnas i
detaljplanen Ostra Runby med Véasby stationsomrade (detaljplan for Visby
Entré) utifran krav som stalls vad géller trafikvolymer, plats for
kollektivtrafik, cyklande och gaende samt plats for teknisk forsérjning for
att na stadsmassighet i utformning.

5. Ett ramavtal tecknas mellan Skanska och kommunen for att dels reglera
Ladbrovégens forlangning och anslutning till Jupitervégen via Skanskas
fastigheter dels andra exploateringsfragor. Sedvanligt plankostnadsavtal
tecknas separat.

18.Bilagor

Bilaga 1 a PM Geoteknik, 2021, Ramboll

Bilaga 1 b MUR, 2021, Ramboll

Bilaga 2 Buller befintliga forutsattningar 2021, Acad

Bilaga 3 Utlatande Markvibrationer 2021, Acad

Bilaga 4 Dagvatten Forstudie, 2021, WSP

Bilaga 5 Strukturplan, 2021, Total Arkitektur och Urbanism
Bilaga 6 Ladbrovégen och anslutningen till Jupitervégen, 2021, Total Arkitektur
och Urbanism

Bilaga 7 Sparomrade, 2021, Total Arkitektur och Urbanism
Bilaga 8 Buller Strukturplan, 2021, Acad
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