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Granskningsyttrande Ostra Runby med Visby stationsomrade 2022-01-24

Vasbys Basta vidhaller i huvudsak vart samradsyttrande daterat 2018-12-06.
Detta granskningsyttrande baseras pa den nya planbeskrivningen daterad oktober 2021.

De positiva effekterna av bostader i ett kollektivtrafiknara lage kompenserar inte alla de negativa
effekterna som byggnation inom detta omrade innebar.

Paverkan pa kulturmiljén, fornlamningarna, naturomradena, skyddsvéarda trad, dversvamningsrisker,
vibrationer, geologiska forhallanden, bullerproblematik, ar nagra aspekter som innebar stora
kostnader och komplicerade tekniska losningar. Vasbys Basta anser att planforslaget maste bantas
kraftigt.

Planen innebar till 6vervdagande del negativa konsekvenser for kulturmiljon. Foreslagen detaljplan
innebar negativ paverkan pa omradets kulturhistoriska varden i och med att den kulturhistoriska
lasbarheten forsvaras och vardebarande uttryck forsvinner. Storst paverkan pa de skyddade och
utpekade vardena innebar ingreppen i fornlamningarna och den stora forandring inom Runby hage,
samt att hela den aldre stationsbebyggelsen forsvinner.

WSP kulturmiljoutredning 2019-10-04 papekar tydligt olampligheten att bebygga stora delar av
planomradet. Det ar mycket beklagligt att det i planbeskrivningen inte tas hdnsyn till de slutsatser
som kulturmiljoutredningen papekar.

De aldre byggnaderna samt fornlamningar inom planomradet utgor tillsammans med tillkommande
byggnader viktiga arsringar i den tita stadsbygden. Platser i omradet ar barare av berattelser fran
olika tongivande epoker i Vasbys historia, till exempel jarnalder, jordbrukssamhillet,
stationssamhallet — modernt och gammalt. De utg6r varden som berattar om platsens historia och
unika identitet.

| rapporten har en kanslighetsanalys tagits fram som utgar fran risken att de utpekade virdena
forstors eller minskar vid forandring eller tilldgg. Gravfaltet Zamores kulle, Ladbrostenen med
runinskrift, Nedra Runbys gardsmiljo och fornlamningar i slanten (L2013:6965) samt Henriksborg
med koppling till an som mycket kansliga omraden for férandringar. Rester av det kulturlandskap
som tidigare tillhort Nedra Runby gard samt ytterligare fem omraden med byggnader med mera
framhalls som kéansliga for forandringar. Omraden som bed6ms taliga for férandringar finns vid
bussterminalen, i industriomraden och parkeringsytor. Dar menar Vasbys Basta att bostdder i upp till
5 vaningar kan byggas.



"

RYF
N

N

‘o}’

)
A,

N

kunskapsfiermeding att ob om intet
R JOs A

Kartan visar WSP:s kédnslighetsanalys
forstérs eller minskar vid féréndring.

-~ v . =
= GO v w i

Teckenforklaring

~ 4

=
-

= o

(2019-10-04) som utgdr fran risken att utpekade virden

.- o~ o aw SR T Sem—— vy
iloor ller - si a kulturmiljévarden

1. Ladbrostenen ‘f A Dalgangen med jarnvagen . _y { o*
2. Zamores kulle B. Vasbyan : \ ® C'O < »
3. Nedra Runby. grdsmiljo och fomlamningar . C. Bills backe ] A2, PR
4 Karlsro |_ D. Centralvagen med stationen i fonden LN g > Yo ] J/\\\
5 Stiamhusen || E Runbyhage med landskap av hagmarks- / ’,7 ¢ %
6. Stallverket y  lamktiroch formidmningar £$ / L & e

N Grw | . v m @Y ~ e Z, 4 5
7. ABVagforbattringars byggnader j} aam) ““"'w: bﬂpc—ﬂ[«’r\\f[(f
8. Stationsomradet och Henriksborg =Y ke B s A oy

L -y = a P o 4 -
e Q

-
Varden utpekade i kommunalt kulturmiljsprogram -
¥ ™ W “Helhetsmiljo" - storre omraden som har en for i
& = 4 kommunen vardefull struktur i behdll é >
“Narmiljo" - omrade arskilt ingende belyser S
- vikt’!:;a}gehrikomnmhmia o] % 0013:6965\ -
® “Enstaka kulturminnen® é \:S. \ ’g
Vg
oF TR
Kulturmiljovarden utéver tidigare utpekade vérden. (il =
Bedomning WSP e Y f g 0’“
— pf.?o"‘\" N \\7UD
- Sarskilt vardefullt byggnad/bebyggelseomride RE S RN =% 2
r_— e,
urhistoriskt vardefull miljo P e % o iy
[ R | AR S: oﬁ \ N
i i sk struktur g0 & Q& s\ & L [}
R 1}7 y? ¥ 0“-«’: o 5
T T o= ¥ ® WLl 2 5 [ Lis  em— ]

Kartan visar omrdden som dr utpekade i kommunalt kulturmiliprogram, samt de kulturmiljévdrden

som WSP bedémt (2019-10-04).




Utredningen beddémer kulturmiljosambandet Zamores kulle — Nedra Runby gardsmiljo
(hembygdsgarden) — gravfaltet i Terrangparken (L2013:394) som ett ndrmast omistligt kulturarv.

Detta for att bevara av de mest relevanta delarna av Runby aterstaende tidiga historia med rotter i
jarnaldern och mojligheterna till upplevelser i det lokala perspektivet. Sambandet mellan Nedra
Runby och gravfiltet norr om garden (L2017:394) bedéms vara mycket tydligt dar narheten till
gardsmiljon har stor betydelse for upplevelseviardet.

Omradet med fornldmningar kring Nedra Runby gard ar en fornlamningsmiljé som ska skétas med
utgangspunkten att det kulturhistoriskt vardefulla landskapets karaktar invid hembygdsgarden och
narliggande fornlamningar ska bevaras. Vasbys Basta menar att samtliga gravfalt maste bevaras,
inklusive L2013:6965 och att den planerade bebyggelsen pa det gravfaltet maste utga.

Omradet kring jarnvagsstationen utgor planomradets tidiga arsringar och den historiska karnan i
orten Upplands Vasby. Bebyggelsen bestar idag av Magasinet, som ar en godsterminal fran 1866,
stationsbyggnaden och Posthuset fran 1908. Planen innebar att dessa byggnader rivs. Vasbys Basta
menar att dessa byggnader bor ges skydd och bevaras.

Villa Karlsro ar ett exempel pa villabebyggelse fran tidigt 1900-tal med tidstypiskt utseenden och &r
en av fa bevarade smahus fran den forsta utbyggnadsfasen av stationssamhallet. Tradgarden
kommer dock paverkas och bli mindre pa grund av den nya gatustrackningen i sédra brons
férlangning. Aven en forrddsbyggnad i 6ster behdver tas bort eller flyttas till foljd av strakets koppling
till brofastet, vilket ar negativt. Vasbys Basta menar darfor att uthuslanga, jordkallare och frukttrad i
tradgarden har stor betydelse for maojligheten att uppleva miljéon som villa fran tiden kring
sekelskiftet 1900 och maste bevaras och ges skydd i planen.

Stjarnhusen ar ett av flera arkitektoniskt genomarbetade bebyggelseprojekt fran efterkrigstiden i
Upplands Vasby. De praglas av en stark arkitektonisk idé och belyser arkitektoniska ideal vid tiden. De
vittnar om tidens krav pa lagenheter med likvardiga luft- och ljusférhallanden genom sin form och
genom sin vl valda placering i landskapet.

Bebyggelsen ar kanslig for komplettering nara stjarnhusen och den innebar att ljusinsldpp och
upplevelsen av arkitekturens som hus i park tillintetgors. Den ar ocksa kanslig for nybebyggelser i
byggnadernas omedelbara narhet som gors i en sa stor skala att byggnaderna som ar varsamt
inplacerad i naturmarken blir svara att avldsa och att den nya bebyggelsen helt dominerar.
Bebyggelsen ar kanslig for att ingrepp i den narliggande parkmiljon som tar bort dess naturkaraktar.
Vasbys Basta menar att den planerade bebyggelsen 6ster om Stjarnhusen helt ska utga ur planen.

Narmast jarnvagen ligger Nedra Runby 1:9, som bebyggdes pa 1950-talet av foretaget AB
Vagforbattringar. Bebyggelsen bestar idag av tva tegelbyggnader. Den ena tegelbyggnaden ar en
portvaktsbyggnad med enkel men omsorgsfull arkitektur med fina detaljer som ar vdlbevarade. Den
andra tegelbyggnaden ar ett verkstadshus i rott tegel med monteringshall. Liksom
portvaktsbyggnaden ar verkstadshuset typiskt for sin tid med valbevarad karaktadr och bevarade
originaldetaljer och enkla men fina tegelutsmyckningar, bland annat skorsten av tegel. Vasbys Béasta
anser att bada byggnaderna bor bevaras. Om stallverket i narheten kan bevaras behdéver inte heller
portvaktshuset rivas som planen forslar. Den nya strukturen dr anpassad for att stallverket kan sta
kvar pa samma plats tills eventuell utbyggnad av sparomradet. Detsamma borde galla for
portvaktshuset.

Vasbys Basta anser att de slutsatser som Ekologigruppen gjorde i naturvardesinventeringen och
slutsatserna och rekommendationerna i SWMS landskapsanalys maste beaktas i planarbetet.



Den solitdra eken som star vid pendlarparkeringen pa véastra sidan om stationen bedéms ha god
vitalitet och har ett patagligt naturvarde. Den maste bevaras och far inte tas bort som planférslaget
kraver.

Naturvidrdena i tallskogen vaster om Runby hage har ett sa stort bevarandevarde att den i
planprogrammet planerade norra forskolan bor flyttas dsterut och istallet placeras pa den tidigare
platsen for den nerbrunna férskolan (dar projektkontoret for Vasby Entré har sitt kontor).

Det finns en risk ur ett ekosystemtjanstperspektiv att de ytor i markanvandningskartan som finns
tillgangliga for rekreation inte ar tillrdckliga. Delar av planomradet har idag en brist pa gronyta som
levererar ekosystemtjanster. Planférslaget innebar ocksa att tillganglig gronyta minskar, jamfort med
idag. Bristen kan komma att leda till intressekonflikter vilket kan fa effekten att manniskor inte vistas
och ror sig ute i den utstrackning som manniskor behover. Detta kan delvis medféra negativa
konsekvenser for folkhalsan.

Forutom 6vanstaende kulturhistoriska synpunkter och naturvarden finns dven betydande
komplicerade faktorer som gor planomradet sarskilt olampligt for bostadsbebyggelse i den stora
skala och antal som planen foreslar.

Planomradet ar bullerstért fran vig- och spartrafik. Aven om tillfredstéllande ljudmiljo kan
sakerstallas inomhus kommer fler manniskor att vistas i bullerutsatta omraden i och med att
omradet fortatas. Mest bullerutsatta ar fasader som vetter mot jarnvagen, men eftersom ljud
reflekteras mot alla fasader sa ar hela omradet utsatt for buller fran jarnvagen.

Maximal ljudniva vid fasad fran vdg och jédrnvdg for prognosar 2040.

Eftersom tunga transporter kommer att forekomma i stor omfattning och i hdga hastigheter samt da
planerad bebyggelse ligger nara sparet finns en betydande risk for vanligt forekommande
komfortstorande och lagfrekventa vibrationer. Dessa bullerstérningar maste atgardas pa ett battre
satt an vad som foreslas i planen.

Marken inom planomradet ar generellt mjuk och har darmed en god férmaga att transportera
vibrationer. Matningar visar att marken ger respons pa markvibrationer fran tag. | de delar dar bade
spar och planerad bebyggelse ar grundlagd pa berg finns risk fér en sa kallad stomljudsbrygga. Risk
for stomljud finns dven da bade spar och planerade byggnader ar anlagd pa moran.

Stomljud skapas nar stomburen energi fortplantas i en byggnad och stralar ut som ljud fran vaggar,
tak och golv. Sadan energi fran tagtrafik fortplantas vid marken till husgrunden och vidare upp i
byggnaden och ger upphov till ett |&gfrekvent mullrande ljud. Aven dunkande ljud kan uppkomma
nar tag passerar over vaxlar. Detta visar pa att betydande storningar for de boende i omradet kan
forekomma.

Ett parkeringstal pa 0,5 bilplatser per lagenhet inklusive bestksparkering har beslutats for omradet.
Detta far inte minskas eller &ndras genom forslag pa olika mobilitetsatgarder som beskrivs i planen.
P-talet kan endast dndras genom beslut i kommunstyrelsen eller i kommunfullmaktige.



Infartsparkering for biltrafik planeras pa tva platser. Infartsparkeringen for bilar rymmer ar 2021 cirka
560 bilplatser. Det ar oklart i planbeskrivningen hur manga infartsparkeringar som de tva
parkeringshusen rymmer, men det far inte vara mindre dn dagens antal. Dessutom anser Vasbys
Basta att en infartparkeringen pa den Ostra sidan ar nédvandig.

Vid utbyggnad av detaljplanen tas cirka 160 bilplatser tillhérande AB Vasbyhems stjarnhus i ansprak.
En del av dessa beddms ersdttas inom AB Vasbyhems befintliga anlaggningar, ovriga ska ges plats
inom detaljplanen star det i planbeskrivningen. Hur detta ska I6sas inom detaljplanen maste
fortydligas.

Det finns inget utpekat omrade i detaljplanen for atervinningsstation vilket &r en stor brist och det
bor finnas en atervinningsstation inom planomradet.

Enligt en 6verslagsmassig kalkyl och tidigare beslutad genomfdrandestrategi uppskattas kommunens
nettoutgift for projektet hamna mellan 300 till 400 miljoner kronor. Detta bygger pa en bedémning
av investeringarna for infrastruktur och inkomsterna for markforsaljning, exploateringsersattningar
samt statlig medfinansiering via stadsmiljoavtal.

Vasbys Basta menar att den ekonomiska osdkerheten kring detaljplanen ar alltfér stor och att inte i
detalj redogora for nedanstdende ekonomiska konsekvenser for kommunen ar en mycket stor brist.

Kommunen far kostnader for:

¢ Framtagande av detaljplan med tillhérande utredningar med mera.

e Utbyggnad av allmanna anlaggningar

e Flytt av delar av ledningspaketen

¢ Ink6p av fastigheter inom planomradet

* Rivning av byggnader

¢ Byggande av tva nya forskolor

* Byggande av bussterminalbyggnad

e Lantmateriforrattningar for reglering av allman platsmark samt ledningsratt
e Okade drift och underhéllskostnader fér allmén plats

* Agarna till fastigheterna Nedra Runby 1:61 och Vilunda 19:1 kommer att kompenseras for den
markforlust de lider da planen genomfors. Hur mycket ersattningen uppgar till finns ingen uppgift om
vilket ar en stor brist.

Nar det géller byggnation av kommunala broar 6ver jarnvagen bekostas detta av kommunen men
utfors av Trafikverket. Den blivande bussterminalen iordningstalls och bekostas av kommunen och
overlats sedan till Region Stockholm/Trafikférvaltningen for dgande och drift. Vasbys Basta anser det
vara mycket markligt att vi ska bekosta en anlaggning som sedan ska 6verlatas for en symbolisk
summa till Region Stockhoml/Trafikforvaltningen till en uppskattad kostnad av 340 miljoner kronor.

Viasbys Basta anser att kostnaderna for de tva broarna ar onddigt héga med tanke pa designen av
Zaha Hadid Architechts. Brokonstruktionerna kan goras betydligt billigare med en enklare
vaderskyddad konstruktion. Vi rekomenderar att en arkitekttavling utlyses for att fa andra forslag pa
broldsningar.
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